
 

 

 
كراسة الشروط والمواصفات الموضوع: 

إقامة وإدارة وتشغيل الخاصة باستثمار 

 مستوصف
 بلدية محافظة الزلفي

 

 1 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 الصفحة المحتويات م

 4 بة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو أ
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 6 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالمتوقع لإجراء الجدول الزمني  ج
 7  مقدمة 1
 9 موقعالوصف  2
 11 والتقديم المنافسة اشتراطات دخول 3
 12 المنافسةمن يحق له دخول  1/  3 

 12 لغة العطاء 2/  3
 12 مكان تقديم العطاءات 3/  3
 12 فتح المظاريفو موعد تقديم العطاءات 4/  3
 12 العطاء  تقديم 5/  3
 13 كتابة الأسعار 6/  3
 13 سرية العطاء 7/  3
 13 مدة سريان العطاء 8/  3
 13 الضمان 9/  3
 14 البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

 14 مستندات العطاء 11/  3
 15 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 16 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/  4 

 16 المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4
 16 معاينة العقار 3/  4

 17 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف مانةما يحق للأ 5
 18 وتعديل الشروط والمواصفات المنافسة إلغاء 1/  5 

 18 موعد فتح المظاريفتأجيل  2/  5
 18 تعديل العطاء  3/  5
 18 حضور جلسة فتح المظاريف 4/  5

 19  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 20 الترسية والتعاقد 1/  6 

 20 تسليم الموقع 2/  6
 

 الصفحة المحتويات م

 21 الاشتراطات العامة 7

 22 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7 

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7 

ذات  والجهات البلديةعلى الموافقات والتراخيص من  الحصول 3/  7 
 العلاقة

22 

 22 تنفيذ الأعمال 4/  7 
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 2 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 22 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7 

 23 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  6/  7 

 23 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/  7

 23 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/  7

 23 التنازل عن العقد 9/  7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/  7

 24 متطلبات السلامة والأمن 11/  7

 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7

 24 بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع   13/  7

 25 أحكام عامة 14/  7

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 دــــــمدة العق 1/  8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

 27 به النشاط الاستثماري المسموح  3/  8

 27 الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام 4/  8 

 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 5/  8 

 28 الاشتراطات الأمنية  6/  8 

 28 اللوحات الإعلانية 7/  8 

 29 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/  8 

 29 متطلبات المعوقين 9/  8 

 الصفحة المحتويات م

 30 الفنية الاشتراطات 9

 31 ل اشتراطات البناءكود البناء السعودي ودلي 1/  9 

 31 الاشتراطات التنظيمية 2/  9 

 31 اشتراطات وزارة الصحة 3/  9 

 31 اعتماد التصميم الابتدائي 4/  9 
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 3 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 33 الاشتراطات المعمارية 5/  9 

 33 الاشتراطات الإنشائية 6/  9 

 35 الاشتراطات الكهربائية 7/  9 

 36 الاشتراطات الميكانيكية 8/  9 

 36 اشتراطات الأعمال الصحية 9/  9 

 37 ة والوقاية من الحريقاشتراطات السلام 10/  9 

 38 المرفقات 10

 39 نموذج العطاء  1/  10 

 41 المساحي الرسم الكروكي للموقع والقرار 2/  10 

 43 نموذج تسليم العقار 3/  10 

 44 إقرار المستثمر 4/  10 

 45 نموذج العقد 5/  10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لمطلوبةاللتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ

اة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات يتعين مراع

أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saإلكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

الأجهزة الذكية )فرص(، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل ـــ في ظرف مختوم 

مر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم ومغلق ـــ من المستث

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.
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 4 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 اء(طاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على الع 2

 لتوقيع لإثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

 المستوصفات والمراكز الطبيةشهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة صور  6

7 
من قيمة  %50خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي بقيمة 

 على أن يبقى الضمان سارياً حتى الانتهاء من تنفيذ المشروعالعطاء السنوي 

 صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 8

 اك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتر 9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

 صورة من إثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 يمة العطاء السنويمن ق %50سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من 

 

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب 

 المشــروع
لمحدد هو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط ا

 ( طبيمركز )المحدد بالموقع 

 موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له البلديةهو أرض تـحدد  العقار

 بلدية محافظة الزلفي يةالبلد

 مقدم العطاء
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه 

 المشروعات.

 طبيمركز 
ي فهو المستوصفات التخصصية أو المستوصفات الشاملة التي يوجد بها أطباء 

كالأمراض  والعلاج،ويتردد عليها المرضى للفحص  التخصصات،مختلف 
 والأطفال وأمراض النساء والعيون والأمراض الجلدية والجراحةالباطنية 

 المنافسة
ل هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 5 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 المنافسة الإلكترونية
ستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني تقديم الم

Furas.momra.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

إيجار السنة ان العقد ودفع حتى بداية سري المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 الأولى

 

 التاريخ تحديد التــــــاريخكيفية  ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان لتقديم العطاءات موعدآخر 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

لمن ترسو  تاريخ توقيع العقد
 المنافسةعليه 

ً من تاريخ إشعارالبلديةخلا  ل خمسة عشر يوما
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.
 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
على  للمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر البلديةمن 

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 6 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مقـــــدمة - 1
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 7 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 مقــــــدمة .1

في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية بلدية محافظة الزلفي ترغب 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة،  ، إقامة وإدارة وتشغيل مستوصفستثمار لا

عاتها عند تقديم عطاءاتهم والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين المتقدمين الإحاطة بها ومرا

 لهذه المنافسة.

المواصفات بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات و البلديةوتهيب 

تيح له الفوز يالفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس 

 المشروع. من البلديةوالاستفادة منها بشكل سليم وفي ذات الوقت يحقق أهداف بهذه الفرصة الاستثمارية 

منافسة، بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول ال البلديةوترحب 

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات عن طريق:

 قسم تنمية الاستثمار –بلدية الزلفي 

 alzilfi@alriyadh.gov.sa(   الإيميل : 0164231510) تلفون 
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 8 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 الموقعوصف  - 2
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 9 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من 
 

 الموقعوصف  .2

 مركز طبي نوع النشاط

 مكونات النشاط
 عيادات .1
 مكاتب  .2

 موقـع العقـــار

 الزلفي البلدية: الزلفي المدينة:

 بخاريشارع الامام ال الشارع: السلام  الحي:

 12.13.14 القطعة:رقم  1443 المخطط:رقم 

 حــدود الموقع
 

 م 44.86 بطول: م15شارع عرض شمالاً: 

 م150 :بطول م30شارع عرض شرقاً: 

 م 44.59 بطول: م15شارع عرض جنوباً: 

 م150بطول:  م15شارع عرضغرباً: 

 أرض فضاء نوع الموقع

 2م6707.37 مساحة الأرض
 

 موقع:الخدمات بال
 

 
 
 
 

 

 : بيانات أخرى
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 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من  10
 

 
 
 
 
 
 

 والتقديم المنافسة اشتراطات دخول-3

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

الطبية  المراكز وإدارة تشغيل في مجال شركات والمؤسسات ذات الخبرةلليحق   1 /1 /3
أو  ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما. المنافسةي هذه التقدم ف والمستوصفات

دمين استبعاد المتق للبلديةبحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق 
جرة ، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأ للبلديةالذين عليهم مستحقات متأخرة 

 .بعادهوافقة على استعن مواعيدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والم
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي  2 /1 /3

 لغة العطاء: 2/  3
لى مقدم اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فع لما كانت اللغة العربية هي 1/  2/  3

ما في بالعطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
 الكتالوجات الخاصةالعطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك ذلك 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
مقدم  في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق 2/  2/  3

ي هو المعول عليه في العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العرب
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3
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 صفحة     01م          رقم الإصدار  2025( لعام                     المنافسة رقم )

 43 من  11
 

 ظروفبمتقدم العطاءات في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية 
م هواتفه بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقامختوم 

غ من خلال ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة ، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلا
أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

alzilfi@alriyadh.gov.sa  ً ر بمق اتالاستثمارلقسم  وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا
بل وذلك في الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور ق البلدية

 .الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء
 فتح المظاريف:تقديم العطاءات وموعد  4/  3

يرد  ولن يقبل أي عطاءكما هو موضح بمنصة فرص فتح المظاريف لتقديم العطاء والموعد المحدد 
ً  المحدد موعدالبعد   .نهائيا

 :تقديم العطاء 5/  3

بة بالمداد، المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتاعلى  1/  5/  3
 .تهاوالالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقا

ص مر نفسه، أو الشخترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثيجب  2/  5/  3
. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض هالمفوض من قبل

 .مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية
لوبة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المط 3/  5/  3

تعذر تقديم العطاء عن طريق  في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً وفي حال
ظاريف المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح الم

ة المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافس
مة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قي

تصال كراسة ، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاال
أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099الوطني على الرقم 

alzilfi@alriyadh.gov.sa  ً  .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا
 كتابة الأسعار: 6/  3

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 
إجراء  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له 1/  6/  3

و أ المنافسةبند من بنود  أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب  أيأى تعديل، أو إبداء 
 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 لسعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال ا 2/  6/  3
عرض  فيتصحيح أو تعديل  وأيلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس،  3/  6/  3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 سرية العطاء: 7/  3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل 
ية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك السر

 .من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة
 مدة سريان العطاء: 8/  3

ً 180مدة سريان العطاء ) مد سريان  الحق في طلب لبلديةل( من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوما
ن وقت مويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه  العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/  3

من قيمة العطاء السنوي على أن يبقى  %50أن يقُدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة يجب  1/  9/  3
الضمان سارياً حتى الانتهاء من تنفيذ المشروع، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك 
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د لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن معتم
يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم 

 .قضائي

كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة الضمان به يستبعد  2/  9/  3
السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  من قيمة العطاء %50أقل من 

 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 :البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3
فور البت في المنافسة بالترسية على العرض  لأصحاب العطاءات غير المقبولةالبنكي الضمان يرد 

 .الانتهاء من تنفيذ المشروعالفائز بعد المناسب ويفرج عن الضمان المالي للعطاء 
 مستندات العطاء: 11/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
، مع نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه 1/   11/   3

 إثبات تاريخ التوقيع.
ع على جارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيتوكيل رسمي موثقا من الغرفة الت 2/   11/   3

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء. 

ذي إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها ال 3/   11/   3
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .تجاريصورة سارية المفعول من السجل ال 4/   11/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/   11/   3

 .راكز الطبية والمستوصفاتصورة من شهادة الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة الم 6/   11/   3

 )وطبقا للشروط الواردة في البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  7/   11/   3
 (.3/9البند 

 .سارية المفعول والجمارك هيئة الزكاة والضريبةصورة من شهادة  8/   11/   3

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 9/   11/   3

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن  10/   11/   3
ا قامت الشركة/المؤسسة المتقدمة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنه

 اق ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.بجميع التزاماتها تجاهها أو إرف

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/   11/   3

 .صورة من إثبات العنوان الوطني 12/   11/   3

 الرسمي، البلديةالشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم كراسة  13/   11/   3
اق ب إرفموقعا عليها من المستثمر، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويج

 .صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

اد وإعد ودقيقة،ة وافي بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة دراسة المستثمرعلى 

نة للأما العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق

 .في استبعاد العطاء
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 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 2/  4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الاستفسار من 

اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من  للحصول على الإيضاح البلدية

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى  البلديةالتاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، 

كراسة الشروط والمواصفات، في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، 

 ت أو إجابات شفوية.ولن يعول على أية استفسارا
 معاينة العقار: 3/  4

وفق الحدود  على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة،

ظام البناء المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به والتعرف على اشتراطات ون

ائه، بحيث مر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطبالمنطقة قبل التقدم بعطائه. ويعتبر المستث

مال المتعلقة لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار ونظام البناء والأع

 به.
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قبل وأثناء فتح  ثمروللمست للبلديةما يحق  -5

 المظاريف
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 وأثناء فتح المظاريفقبل  وللمستثمر للبلديةما يحق  .5
 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/  5

ذا إإلغاء المنافسة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلديةيجوز 

بنود  اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من

وجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي كراسة الشروط والمواصفات بم

ة قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أي

ط إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشرو

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

لك فإن ذتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم  للبلديةيحق 

 ستخطر جميع المتقدمين بالتأجيل خطياً. البلدية

  تعديل العطاء: 3/  5

احب صلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من 

 ء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.العطا

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/  5

دوب يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون من

الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة 

راض سسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤ

 لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 الترسية والتعاقد: 1/  6

 جراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثماربعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إ 1/  1/  6

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ريخ يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تا 2/  1/  6

هائي، نالإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار 

ة بعد المد البلديةخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة ويعطى مهلة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء للبلديةيجوز  3/  1/  6

ت راءاالثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإج

 خلال المدة المحددة.

وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  بعد الترسيةفي حال طرأ  4/  1/  6

ا سدده من للمستثمر قيمة م البلديةوسترد المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية 

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 تسليم الموقع: 2/  6

قيع قع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد تويتم تسليم المو 1/  2/  6

يد العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك، وبشرط ألا تز

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ي فممثلة  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

قد عنوانه، وتحسب بداية مدة العبإرسال إشعار خطى للمستثمر على  قسم الاستثمار

 من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

لى ع.. وغيرها( المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ.يتولى 
دمات خمسئوليته الخاصة في حالة عدم وجودها، وكذلك يكون على مسئوليته إذا لزم الأمر توصيل 

لك وعلى إضافية للموقع لزيادة الخدمات الكائنة به ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذ
 .ومع الجهات ذات الصلة البلديةالمستثمر أن ينسق في ذلك مع 

 لزمني للتنفيذ:البرنامج ا 2/  7
 . ة للإنشاء والتشغيلبرنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلف للبلديةالمستثمر أن يقدم يلتزم 

 العلاقة:والجهات ذات  ول على الموافقات والتراخيص من الأمانةالحص 3/  7
 لبلديةان المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص ميلتزم 

 .والجهات الأخرى ذات العلاقة
 تنفيذ الأعمال: 4/  7

  نفيذ ي توسابقة أعمال ف إلى مقاول لديه خبرة المشروعمهمة  أن يسندالمستثمر يجب على
ل معتمدة الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاومثل هذه 

 للأعمال التي التزم بها. ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته

  على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني
والإنشاءات بعد استخدامها سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزراء 

لة لوكاهـ وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة 21/09/1439( وتاريخ 509رقم )
 .الاستثمار والتخصيص

  ن قبلها م، ليقوم مهندس  البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار
راسة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بك

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 لمستثمر:امسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7

مرخص له مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري  يسند المستثمريجب أن 
 يكون من واجباته:بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 1/  5/  7

 مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع 2/  5/  7
ات بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترح البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 3/  5/  7

العمل  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام 4/  5/  7

 جه الأكمل.على الو

 يات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوص 5/  5/  7

 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 6/  5/  7

والتي من شأنها تلافي  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  7/  5/  7

ة في لتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادوا المشكلات،

، وعند عليها مسبقا البلديةتكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 

 خصموالزيادة، على  البلديةأو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة  ضرورية،حدوث زيادة 

 .الوفر على المقاول

 :على التنفيذ في الإشراف بلديةالحق  6/  7
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الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر  للبلدية 1/  6/  7

ً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  بالتنفيذ طبقا

 .والمخططات المعتمدة

 قسم تنمية الاستثمارن يلتزم المستثمر بتقديم نسخة من المخططات الابتدائية للاعتماد م 2/  6/  7

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

وافقة التصاميم إلا بعد م جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7

مر أن يقدم ، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثقسم تنمية الاستثمارممثلة في  البلدية

أجل  مخططات كاملة من المواصفات الفنية من نمية الاستثمارقسم تممثلة في  للأمانة

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

لما تم تنفيذه  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  4/  6/  7

 .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات

 خة من المخططات ومخطط لما تم تنفيذه حسب الطبيعة يلتزم المستثمر بتسليم نس 5/  6/  7
(As built والشروط والمواصفات )للبلدية. 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/  7

ستشاري تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والا الانتهاء منبعد 

ن طريق المستثمر، يوضحان فيه بخطاب رسمي ع البلديةالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

 .مسئوليتهما عن تنفيذ المبنى ومطابقته للمواصفات

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/  7

فة ، وأي مخالالمنافسةلغير الغرض المخصص له في إعلان الموقع لا يجوز للمستثمر استخدام 

 . من المستثمر موقعالعقد، وسحب ال إلغاءلذلك يترتب عليها 

 العقد: التنازل عن 9/  7
 ي، والت البلديةالحصول على موافقة خطية من بعد للغير إلا  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر 
فس شروط نعلى أن تنطبق على المتنازل له  و الرفض بناء على تقديرها للموقفيحق لها الموافقة أ
 .المستثمر الأصلي

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7
عدم التزام  وقيع العقد بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة، وفي حالةأجرة السنة الأولى عند تتسدد 

ا إيجار السنوات المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم
 لإيجارية.التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة ا

كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر  ( كل خمس سنوات%10يتم زيادة )س
 .قيمة إيجارية سنوية

 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  1/  11/  7
 لخاصة.الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة وا

ة عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلام 2/  11/  7
 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 ذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفي 3/  11/  7

الوفاة، وإصابات العمل، يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث  4/  11/  7
من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو  يقد تلحق بأ يالت

المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده 
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أدنى مسئولية  البلديةي تكاليف أخرى، وليس على كافة التعويضات والمطالبات، أو أ
 ذلك.عن 

 62/مالالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم  5/  11/  7
 .هـ وتعديلاته20/12/1405وتاريخ 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7
سب لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر ح البلديةبطلب من 

 .تحق التعويضالأنظمة المالية المتبعة إذا كان يس

 بعد انتهاء مدة العقد:والمنشآت المقامة عليه للأمانة  تسليم الموقع 13/  7
بعد انتهاء العلاقة التعاقدية بين الطرفين التصرف بالمنشآت الثابتة التي يقيمها  للبلديةيحق 

المستثمر على العقار بدون أي تعويض عنها وعليه تسليمها بحالة جيدة وصالحة للاستعمال ويتم 
يم الموقع بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود تسل

حق تكليفه بإجراء الإصلاحات اللازمة  قسم تنمية الاستثمارممثلة في  فلبلديةأي ملاحظات عليها 
مطالبة  للبلديةكما يحق وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقة المستأجر ، 

المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسية على ألا تزيد مدة 
 .التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاستثمار

 أحكام عامة: 14/  7
 بلديةللهي ملك  المنافسةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/  14/  7

 بمجرد تقديمها.

 يم الهجري هو المعمول به في العقد.التقو 2/  14/  7
يف بالتعويض عما تحمله من مصار البلديةطاء الحق في الرجوع إلى ليس لمقدم الع 3/  14/  7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة للائحة  المنافسةتخضع هذه  4/  14/  7

والمعدلة بالأمر  هـ29/06/1441( 40152م رقم )بموجب الأمر السامي الكري
 .هـ 26/8/1442وتاريخ  48843السامي رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد: 1/  8

قع من تبدأ اعتباراً من تاريخ تسلم المستثمر للمو سنة( خمسة وعشرون)( سنة 25)مدة العقد 
خ لبلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريا

 ً وتحتسب  توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطيا
 زءً لا يتجزأجبداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار 

  .من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون ( %10تمثل ما نسبته )( شهر30المستثمر فترة )يمنح 
هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد 

 .هذه الفترةي عن قيمة عطائه المال
 :النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

غير  " ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في طبيمركز هو " به الاستثماري المسموح النشاط
 .هذا النشاط

 :الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام 4/  8
 سكن الأطباء وهيئة التمريض: 1/4/8

 صحي مع مراعاة الخصوصيةيمكن إقامة سكن للأطباء وهيئة التمريض ضمن حدود المركز ال
 لداخل السكن.

 :السيارات مواقف 2/4/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

لصادرة يلتزم المستثمر في تنفيذ مواقف السيارات بالاشتراطات الفنية لمواقف السيارات ا -
 .عن وزارة الشئون البلدية والقروية

 .متر مربع من إجمالي مساحة الأرض 100موقف واحد لكل  -
 .تب يخصص لطبيبلكل مكقف امو 4 -

 .موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم 2,2 -

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 5/  8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة  -

 مبنىبال للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة
حة إطفاء ومكاف التكييف، وأجهزةوالسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح  المصاعد، مثل:

 الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.
رخص مكتب هندسي متقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  -

، مبينا متصيانة التي تعن أعمال ال له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين
 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ة يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجه -
لأفراد حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء ا

تنسيق مع القيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والمن المبنى في حالات الطوارئ، و
 الجهات المختصة.

 لدوام.اطوال فترة  المبنىعلى المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة  -
 الاشتراطات الأمنية: 6/  8
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تيش الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التف -
والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة وذلك في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.28/11/1437وتاريخ  56610

ية تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدار -
 هـ.7/1/1434يخ ( وتار538بوزارة الشئون البلدية والقروية رقم )

 يجب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. -
 دخول.يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في ال -

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. -

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. -

 ت مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.يجب أن تكون مواقف السيارا -
 .، بها خاصية التسجيل الرقميةركز الطبييجب تركيب كاميرات داخل الم -

 .يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول -

 ي.ناك غرفة تحكم داخل المركز الطبيجب أن يكون ه -

 اللوحات الإعلانية: 7/  8
ارة الشئون نية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الف

 .والتي تقام أمامه بلوحات المبنىالبلدية والقروية فيما يتعلق 
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/  8

ذلك من خلال ويجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المبنى 
ودية ة لدى الهيئة السعب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلأحد المكات
 .للمهندسين

 :متطلبات المعوقين 9/  8

لبلدية ايراعى في تصميم المشروع متطلبات المعوقين وفقا لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات 
( وتاريخ 1402هـ//7لتعميم رقم )المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية با

 .هـ21/1/1402
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

ك جميع وكذليجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 

 ا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذ

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

به  من حيث الارتفاع المسموح المنافسةقع موضوع اة الاشتراطات التنظيمية في المويجب مراع

ن قبل إدارة المعمول به بكل منطقة والمحددة م ونسب البناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء

 .بالبلدية رخص البناء 

 :اشتراطات وزارة الصحة 3/  9

زارة وبجميع الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المستوصفات الأهلية الصادرة عن  يجب الالتزام
 الصحة.

 اعتماد التصميم الابتدائي: 4/  9

ؤهل لأعمال التصميم وأعمال على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي م 1/  4/  9

لتزام ن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الاأالإشراف على التنفيذ و

ية بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خط

 :أدنى( كحد)يلي على أن يتم دراسة وتقديم ما البلدية مسبقة من 

 مات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته.إعداد التصمي 

  ـ )المياهإعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية 
 .الصحي(الصرف -الهاتف  -الكهرباء   

   .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

  .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

 على العناصر ويشتملفني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع  تقديم تقرير 
 الذي سيتم استثمارها لاعتمادها.  

 لمجاورة رفع الموقع مساحيا شاملا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب ا
 وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ. 

 ح به التوصيات الإنشائية عمل جسات استرشادية للموقع وإعداد تقرير فني موض
 للمباني.

  .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 
 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  4/  9

  .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 
  .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه 
 ظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات تحديد معايير التصميم لكل أن

 والإنشاءات والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.
 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الأتي كحد أدنى: 3/  4/  9

  .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال تنسيق الموقع العام 
 والخروج.لدخول مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة ا 
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  .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار 
  ملونة.  وقطاعاتواجهات 
  .مناظير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات 
 تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات 

 .كهربائية وغيرهاالتصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية و
  وذلك وفق تعميم صاحب مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى

هـ 28/1/1435( وتاريخ 5297السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم )
هـ بشأن الآلية المقترحة 05/05/1435( وتاريخ 23893والتعميم الإلحاقي رقم )

 .لمباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكةلتطبيق العزل الحراري في ا
إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي  4/  4/  9

 للمشروعوتشمل على الأتي كحد أدنى:
   جداول -تفاصيل معمارية  ـقطاعات  ـواجهات  ـ )مساقطالتصميمات المعمارية

 (.لخا.... الفرش الداخلي ـتفاصيل الأرضيات  ـجداول الأبواب والشبابيك  ـالتشطيبات 
  ني مخططات الهيكل الخرسا ـالأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالتصميمات الإنشائية

وسائل  ـلتفاصيل الإنشائية ا-الأعمدة  قطاعات ـجداول الأساسات مع تفاصيل التسليح -
 (ر المشروعسابات الإنشائية لعناصحكامل ال-الإنشاء والمواد المستخدمة 

 عاممخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع الميمات الكهربائية والالكترونية )التص-
 مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع ـمخطط تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

مخطط توزيع  ـمخطط توزيع الإضاءة  ـمخطط تمديدات الشبكات الداخلية  ـالعام 
الأمني  نظام التحكم ـمخطط الاتصال والتحكم -الحريقالقوى وأنظمة الإنذار من 

 وغيرها من الأعمال اللازمة(. 
 لية مخطط الشبكات الداخ ـمخطط التدفئة والتهوية والتكييف انيكية )التصميمات الميك

مخطط التحكم  ـتفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  ـوالخارجية للمياه والصرف الصحي 
 جداول المواد والأجهزة(.  ـل الميكانيكية وتنظيم التشغيل لجميع الأعما

  المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر 
 الاشتراطات المعمارية: 5/  9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
9  /5  /1  ً يعكس  أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضاريا

 ر والطابع العمراني للمنطقة.التطو
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي  2/  5/  9

 المشروع.

ة للواجهات اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالي 3/  5/  9
 والموقع العام.

 زلاقوالممرات مانعة للان داتتخدمة في إنهاء الأرضيات بالعياأن تكون المواد المس 4/  5/  9
، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير وتابعة لاشتراطات وزارة الصحة

 حادة.

يخصص قسم مركز الطبي تتناسب مع حجم المركزوتخصيص أماكن للصلاة في ال 5/  5/  9
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 .رضىائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها الممصاعد تحميل البض 6/  5/  9

 .رضىفصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل الم 7/  5/  9

للرجال والنساء  المركز الطبيتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل  8/  5/  9
( دورة 2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500بمعدل دورة مياه لكل )

 للنساء.
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ناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا توفير عدد م 9/  5/  9
 مترا.30يزيد البعد بينهما عن 

ة توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجه 10/  5/  9
 على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن

 الارتدادات على الشارع.

 لاشتراطات الإنشائية:ا 6/  9

، من قبل جهة متخصصة في لتربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جسات ل 1/  6/  9
تبار هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاع

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.
انية سانة المسلحة مع إمكأن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخر 2/  6/  9

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 3/  6/  9

ثل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية م 4/  6/  9
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ً للدليل الإنشائي لحومتطلبات التصميم الزلزالي تطبيق اشتراطات  5/  6/  9 ساب للمباني طبقا
ير تعميم صاحب السمو الملكي وز وذلك وفقالأحمال الزلزالية في التصميم الإنشائي 

 ـوكذلك الوارد بمواد 26/2/1434( وتاريخ 8186الشئون البلدية والقروية رقم ) لبناء اه
 .(SBC300( )300السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  6/  6/  9
، والدك والترطيبوطرق الخلط  والمسلحة،تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية 

توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية  الشدات، وطريقةومدة بقاء 
 المختلفة...الخ.

 ائية.متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنش ةة إنشائيتقديم مذكر 7/  6/  9

 عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات 8/  6/  9
 والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات

 يق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحر

بة أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتر 9/  6/  9
 خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها

 بعازل مائي مناسب.

ونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدف 10/  6/  9
ن أن مربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد بالت

 ت.الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافا

ئية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشا 11/  6/  9
 ياستشاري، وتسرم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي يقو التعديلات،ومعمارية لهذه 

المختصة  تمد من الإدارةعلى هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تع
 .بالأمانة

عزل يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب ال 12/  6/  9
 والقروية.الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية 

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال،  13/  6/  9
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية: 7/  9
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فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  1/  7/  9
لت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، فو 220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

ونظام  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية 2/  7/  9
ن هذه التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة ع

 ابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.الوزارة أو تكون مط

 الإعلانات وإنارة الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  3/  7/  9
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ب فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يج 4/  7/  9
 تقلة لوحدات التكييف.عمل لوحات كهربائية مس

رضي تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأ 5/  7/  9
 .(Earth leakage circuit breaker)للتيار 

عوامل جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم ل 6/  7/  9
 ومياه الأمطار.الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار 

 - الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  7/  7/  9

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن .د

ية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهو 400
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

ي حالات فتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم  8/  7/  9
 ة:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتي

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. 9/  7/  9
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك 10/  7/  9

عن  تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة 11/  7/  9
ظام لى أن يشمل نعزة الكهربائية المختلفة و الأجهسوء استخدام التيار الكهربائي أ

 -يلي: التأريض ما 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ياه حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المالغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 الفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائرتأريض لوحات التوزيع الرئيسية و .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

أو  تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية 12/  7/  9
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

ائي يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهرب 13/  7/  9
 لمشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.إلى عناصر ا

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  14/  7/  9
 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 8/  9
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  1/  8/  9
 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري.وبواسطة شركات 

ا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليه 2/  8/  9
ركز مالوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

 .الطبي

ائي الكهرب ند انقطاع التيارتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت ع 3/  8/  9
 - يلي:ويشترط فيه ما 

وائر ود أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة .أ
 .الخالإنذار ومكافحة الحريق...مضخات المياه وشبكة كشف 

كون أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث ي .ب
 ع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.موق

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/  9

لأرصاد الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العامة لتطبيق مقاييس حماية البيئة  1/  9/  9
هـ في مرحلة الجدوى والتصميم 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557وحماية البيئة رقم )

ومقاييس  المياه،ومقاييس جودة  هواء،الوتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة 
 .الضوضاء

ات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصف 2/  9/  9
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواج 3/  9/  9
 فرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توا

واصفات والمطابقة للم المياهوصناديق الطرد المرشدة لاستعمال  المياهاستخدام صنابير  4/  9/  9
 ( لترات.3القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/  9

يات مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتو استخدام 1/  10/  9
مطابخ المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة لل

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب  2/  10/  9

 .تعليمات الدفاع المدني

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء  3/  10/  9
ة للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوي

 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ها من الكهربائية والميكانيكية وغيريراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات  4/  10/  9
التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة 

 لأخرى.

تباعه من في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( 5/  10/  9
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

جب تأمينها يقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنط 6/  10/  9
 في المشروع.

المدني  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع 7/  10/  9
 ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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أرض باستثمار  الخاصة م2024( لعام   رقم ) للمنافسةطاء نموذج تقديم الع 1 /10
 (1 )نموذجلإقامة وإدارة وتشغيل مستوصف 

 سلمه الله               سعادة / رئيس البلدية 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 تكم رغب هـ   المتضمن 14بتاريخ        /      /       بمنصة فرصإعلانكم المنشور  إلىإشارة 
 .أرض لإقامة وإدارة وتشغيل مستوصفاستثمار 

 وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا
 مة نافية للجهالة. كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تا على

حسب الأسعار الموضحة في الجدول الموضح أعلاه الموقع ر بعرضنا لاستئجا لسموكمنتقدم 
 التالي:

 إيجار المتر المربع ريال / سنة
 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 ً  كتابة رقما

   

( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر %10سيتم زيادة )
 .قيمة إيجارية سنوية

 ل قيمة الضريبة المضافة.* الأسعار المذكورة لا تشم

 %50بقيمة برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون
وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  (حتى الانتهاء من تنفيذ المشروعسارياً )من قيمة العطاء السنوي 

 .الشروط والمواصفات

  اسم المستثمر

            حوالرقم بطاقة الأ

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  الوطني العنوان

  البريد الإلكتروني
 
 

   
  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
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 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 أ(/2( )نموذج )الرسم الكروكي للموقع والقرار المساحي المخطط العام للموقع 10/2

 كروكي الموقع:  1 /2 /10
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 الموقع على الدليل الخرائطي   الزلفيالموقع بالنسبة لمدينة 

  

 
 ع على الطبيعةصورة الموق الموقع على المصور الجوي

 

 
 

  
 

 ب(/2)نموذج  (والقرار المساحي المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع 10/2

 التقرير المساحي للموقع: 2 /2 /10
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 10/4
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  بما يلي:يقر المستثمر 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 :وعلى وجه خاص المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

  الكريم رقم  التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر الساميلائحة
 .هـ26/8/1442وتاريخ  48843والمعدلة بالأمر السامي رقم  هـ29/06/1441( 40152)

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 قيمة العقد غير شاملة ضريبة القيمة المضافة . -4

 صحيحة:أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -5

 
 .....................................................................................................  الاســــــــــم:

 .....................................................................................................  الوظيفة:

 ..................................................................................................... التوقيــع:

  ..................................................................................................... التاريـخ:

 الختم   التوقيع 
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 أرض لإقامة وإدارة وتشغيل مستوصف أجير نموذج وثيقة عقد ت

 (      /    رقم العقــــد: )

 هـ (  /   /     تاريخ العقد: ) 

 ين كل من: بتم الاتفاق  إنه في يوم...............................   الموافق......./......./.................

   لعقد :بلدية محافظة الزلفي ويمثلها في هذا ا الطرف الأول: (1

 .مطلق بن ناصر الحثلان 

 (      فاكس : ) (         هاتف:) (         صندوق بريد : )

 والمشار إليه فيما بعد بصاحب العمل .

 سجل تجاري رقم : )                       (           الطرف الثاني: (2

 هـ 14.في      /    /        صـادر مـــــن :

لمصدق من ابصفته المفوض بالتوقيع بموجب التفويض                           ويمثلها في هذا العقد

 م.20      /هـ الموافق      /      14الغرفة التجارية برقم )            ( بتاريخ     /     /   

 العنـــــــــــــــوان الوطني: 

   (    (       المدينة: )                رمز بريدي: )              صندوق بريد: )                 ( 

         (        جـــوال:)                (     فاكــــــــــس:)   الهــــــــــــــــاتف: )                  ( 

 البريد الالكتروني:

 مقـــدمــــة: 

م وبناءً 20  .........( لعام  حيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف الأول ضمن المنافسة رقم )...

اضي بقبول هـ الق14على الإجراءات المنتهية بمحضر لجنة الاستثمار رقم )  ( وتاريخ      /     /    

عون الله على  ما الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الموقع الموضح بياناته أدناه فقد اتفق الطرفان ب

 -يلي:

 

 

 

 العقد:مفردات تعريف ل الأولى:المادة 

والموضح موقعــــه  لبلديةلته هو الأرض أو البناء العائد ملكي العــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار:

 العقد.وحــــدوده ومســــاحته ومكوناته في هذا 

لمستثمر على العقار والمحدد ا هو النشاط المراد إقامته من قبل المشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع:

 في العقد.

لتجهيز والإنشــاء لهي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمــر  فـــترة التجهـــيز والإنشـــــاء:

 من مدة العقد. %10وتعادل 
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مشروع من الناحية هي الجهات الحكومية وغير الحكومية التي لها علاقة بال :الجهـــــات ذات العلاقـــــــــــــة

 التنظيمية أو الرقابية أو الفنية أو البيئية أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة المشروع  كراسة الشروط والمواصفات:

وقبل  والمحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة والتي اطلع عليها المستثمر

 بها.

 العقد:المادة الثانية: وثائق 

قد ويفسر بعضها الإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من الع

 هي:بعضاً ويتممه وأي إخلال بها يعتبر إخلالاً بالعقد وهذه المستندات 

 الأســــــاسيـــــــــــة.وثيقــــــــة العقـــــــد  (1

 والمواصفـــــات.اســـــة الشــروط كر (2

 .لبلديةاالمخططــات المعتمــدة مــــن  (3

 والترسيــــــة.خطاب قبـــول العــــرض  (4

 العقار:وصف  الثالثة:المادة 

 المـــوقــع: 

 الزلفي :البلدية   الرياض المنطقــــــــــــــــة:

 الشـــــــارع:     الحـــــــــــــــــــي:

 رقم العقار:     المخطط:م رق

  العقـــــار:حـــدود 

 :ًبطول:   شمالا  

 :ًبطول   شرقا:  

 :ًبطول:   جنوبا  

  ً  بطول:   :غربـا

  الموقع:مساحة  

 العقد:المادة الرابعة: الغرض من 

ز استخدام يجو ( ولاطبيمركز استثمار الموقع الموضح بياناته أعلاه من قبل المستثمر في ممارسة نشاط )
 العقار لغير هذا الغرض.

 العقد:المادة الخامسة: مدة 

مستثمر للموقع من ال تاريخ تسلمتبدأ اعتباراً من  هجرية(سنة  ...............( )00) الإجمالية للعقدالمدة 
 العقد،ع البلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقي

لعقد من خر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة اوفي حالة تأ
د ومن ضمن تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العق

 ملاحقه.

 استثماره:المادة السادسة: فترة تنفيذ المشروع / ومدة 

 وهيعقد ( من مدة ال10%تعادل ) وهي( اً شهر ............أشهر ) 00: فترة التجهيز والإنشاء (أ
وقع من فترة زمنية من أصل مدة العقد غير مدفوعة الإيجار تبدأ من تاريخ تسلمُ المستثمر للم
 سة.الخامالبلدية المختصة بموجب محضر تسليم رسمي موقع من الطرفين كما سبق ذكره بالمادة 

لعقد وتبدأ فور من مدة ا (90%)وتمثل ما نسبته  ..........................ومدتها  مدة الاستثمار: (ب
 انتهاء مدة التجهيز والإنشاء مباشرة.

 السنوي:المادة السابعة: قيمة الإيجار 
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( ريال                     )                    ريال ( ) فقط                                   للموقع الإيجار السنوي 
ً عند توقيع العقد  )وتدفع أجرة السنة الأولى عن فترة تسُدد أجرة السنة الأولى المستحقة الإيجار مقدما

أما أجور السنوات التالية فتسدد خلال الخمسة عشر يوماً  أشهر التالية لفترة التجهيز( للتسعةالاستثمار 
 الأولى من بداية كل سنة إيجاريه جديدة .

يجارية كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر قيمة إ( %10سيتم زيادة )
 .سنوية

 المستثمر:المادة الثامنة: التزامات 

 :لمستثمر بموجب هذا العقد بما يلييلتزم ا
ً لنصوص المادة الخامس (1 ة من هذا عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية وفقا

 العقد.
لعلاقة اعلى التراخيص اللازمة من الأمانة أو البلدية ومن الجهات الحكومية الأخرى ذات الحصول  (2

ة بنسخ منها واللازمة لممارسة أنشطته قبل البدء في تنفيذ المشروع وكذلك قبل تشغيله وتزويد الأمان
 لحفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.

 .محددة للتجهيز والإنشاءالمدة ال تنفيذ المشروع خلالالبدء في  (3
ت تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسب تعليما (4

هم لالجهات ذات العلاقة ويتحمل المستثمر وحده مسئولية تعويض الغير عن الأضرار التي تحدث 
 نتيجة مخالفته لهذا التعليمات.

نفيذ تالإشراف على ة الاستشارية المكلفة بالتصميم والجهالحصول على موافقة الأمانة على أسم  (5
 المشروع والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

مال الزلزالية تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأح (6
رقم  ب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقرويةوفق تعميم صاحوذلك في التصميم الإنشائي 

 هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية 26/2/1434( وتاريخ 8186)
 .(SBC300( )300)ك ب س 

الإنشاءات وعلى المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني  (7
وتاريخ  (509ا سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم )بعد استخدامه

 .لوكالة الاستثمار والتخصيصوتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة  هـ21/09/1439
، وفى الاستثمار ممثلة بقسمالبلدية التصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيعدم إجراء أية إضافات أو تعديلات  (8

ن أجل الحصول مخططات كاملة من المواصفات الفنية م للبلديةموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم حالة ال
وتعديل الوضع  وفي حالة مخالفته لذلك يترتب عليه إزالة المخالفة على الموافقة الخطية والترخيص اللازم

 .ذا الشأنلتعليمات في هوفقاً للمخططات والشروط والمواصفات والنظر في أمر تغريمه وفقاً للنظام وا
صة توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــ مياه ــ صرف صحي ــ هاتف وغيرها( على مسئوليته الخا (9

مع تحمله بكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك ويتحمل توصيل أي خدمات إضافية غيرها 
لموقع ار محضر تسليم ما يفيد تسديد قيمة استهلاك هذه الخدمات عند تحريالبلدية وضرورة تسليم 

لاستثمار اوكالة وعليه التنسيق في ذلك مع  للبلديةعند إنهاء أو انتهاء مدة العقد والتنازل عنها 
 .ومع الجهات ذات الصلة والتخصيص

الإدارية وتأمين حراسة على المنشآت محل العقد وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية  (10
 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538لقروية رقم )بوزارة الشئون البلدية وا

 بموجبه التي تم طرح الموقع المنافسةفات اصالالتزام بجميع ما ورد في كراسة شروط ومو (11
 للاستثمار.

 العلاقة. تشغيل وصيانة المشروع وفقاً للشروط والمواصفات المحددة من قبل الأمانة والجهات ذات (12
يتم اتخاذ الإجراءات النظامية  وإلا السابعةلمحدد وفقاً للمادة تسديد الأجرة السنوية المستحقة في وقتها ا (13

ً لما ورد بتعميم وزارة الشئون  لتحصيل مستحقات الأمانة وإلغاء العقد واسترداد الموقع وذلك وفقا
( في 45043له برقم ) الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426( وتاريخ 53219البلدية والقروية رقم )
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في مطالبة المستثمر بتسديد مستحقاتها المترتبة على العقد البلدية حفظ حق  هـ هذا مع25/7/1427
 حتى تمام استلامها للموقع مع احتفاظ الأمانة بحقها في الرجوع على المستثمر بما تراه من تعويضات.

ممثلة في ة البلديوعلى المستثمر إشعار  العقد،عدم استمرار شغل الموقع بعد إنهاء أو انتهاء مدة  (14
عشر  لاستلام الموقع منه بموجب محضر استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خمسة سم الاستثمارق

بالتالي  ديةللبليوما من تاريخ إنهاء أو انتهاء مدة العقد وإلا أعُتبر غاصب للموقع بلا سند، ويحق 
 لحاقيالإم هـ والتعمي23/10/1426في  (53219)استرداده منه وفقاً لتعليمات تعميم الوزارة رقم 

 هـ في هذا الشأن.25/7/1427في  (45043) له رقم
يد الإلكتروني أو الهاتف أو الفاكس أو البريقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل في صدر هذا العقد  (15

العنوان  أو أياً منها هو العنوان المختار له وتكون الإخطارات الموجهة للطرف الثاني على أي من
ً وكذلك تبليغ الدعوىأو الهاتف أو الفاك والطلبات  س أو البريد الإلكتروني منتجة لأثارها قانونا

ويد القضائية عند قيام أي منازعة وعرضها على القضاء هي منتجة لأثارها كما يلتزم كذلك بتز
 .الطرف الأول خطياً بأي تغيير يطرأ على هذا العنوان مستقبلاً 

 عقار:اللمنشآت المقامة على  ا المادة التاسعة:
لأمانة دون افي نهاية العقد ستؤول ملكية جميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى 

 للأمانة،ها تعويض وأية إضافات أو تحسينات سيقوم المستثمر بإضافاتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيت
نشأة من أجله بحالة جيدة صالحة للغرض الموعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشآت للأمانة في نهاية العقد 

 ويتم الاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين.

 العقد:المادة العاشرة: الرقابة على تنفيذ 

فيذ مستثمر بالتنالحق الكامل في الإشراف على التنفيذ والتشغيل بجميع مراحله للتأكد من التزام ال للبلدية
 . تمدةوالتشغيل طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المع

 العقد:المادة الحادية عشر: حالات إلغاء 

 )أ( : حالات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من الأمانة : 
للمصلحة العامة  دواعي التخطيط أوإلغاء العقد مع المستثمر قبل تاريخ تسليمه الموقع وذلك ل للبلديةيحق 

 نوع. للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أيالبلدية وسترد 
 )ب( : حالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من الأمانة : 

 إلغاء العقد مع المستثمر أثناء سريانه وذلك في الحالات التالية: للبلديةيحق  
 الإنشاء.أخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز وإذا ت -
لدية ولم يتجاوب مع البإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات  -

 الوضع خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.لتصحيح 
ر يوماً دة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشتسديد الأجرة عن الم يفالمستثمر إذا تأخر  -

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.
سب حلدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر البلدية بطلب من  -

 الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.
 إعساره.ر إفلاسه أو أثبت اشهإإذا أفلس أو طلب  -
 سسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها.إذا كان مؤ -

 العقد:التنازل عن  عشر: الثانيةالمادة 

لتي يحق لها وا، البلدية الحصول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد
 تثمرعلى أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المس الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف

 .الأصلي

 والجزاءات:الغرامات  الثالثة عشر:المادة 
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حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الجزاءات عن في 
هـ، وجدول المخالفات عن 5/2/1442( وتاريخ 92المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

 .هـ12/3/1443وتاريخ  (4300204497)لقرار الوزاري رقم الجزاءات البلدية الصادر با

 الإشعارات:تبليغ  عشر:المادة الرابعة 

 ترونية،الإلكتتم المراسلات والتبليغات بين الجهة الحكومية والمتعاقد معها عن طريق البوابة  .1
 الآتية:ويجوز للجهة الحكومية علاوة على ذلك أن تستخدم إحدى الطرق 

 العنوان الوطني. .أ

 العنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة البريدية. .ب

 والرسائل النصية. المعتمد،البريد الإلكتروني  .ج

 ة من تاريخ صدوره.( من هذه المادة منتجاً لآثاره النظامي1يكون الإبلاغ الذي يتم وفقاً لحكم الفقرة ) .2

 الطرفين:الخلاف بين  الخامسة عشر:المادة 

ً بين بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ وتطبيق هذا العقد ولم يتم حله ودفي حالة وجود خلاف  يا
ثاني الطرفين فإن ديوان المظالم بالرياض هو الجهة المختصة بالفصل فيه، على أن يلتزم الطرف ال

 مواعيدها.بالاستمرار في تنفيذ العقد وفقاً لبنوده مثل تسديد الأجرة المستحقة في 

 العقد:مرجــع  السادسة عشر:المادة 
صادرة بموجب التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية ال مرجع هــــذا العقد لائحــــة -1

 48843لمعدلة بالأمر السامي رقم وا هـ29/06/1441( 40152الأمر السامي الكريم رقم )
 والتعليمات التنفيذية لها في كل ما لا نص عليه. هـ26/8/1442وتاريخ 

 ــخ العقدنســــــــ
 والله الموفق،،،

 
 ل بوابة الاستثمار البلدي )فرص(.الكترونياً من خلا يحرر العقد        

 
    

 الأولالطرف        الثانيالطرف 
 


